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ВВЕДЕНИЕ

Генеральный план выполнен ООО "ГИЛЬДИЯ" в со​ответствии с муниципальным контрактом.

При разработке генерального плана авторы проекта руководствовались Градостроительным Кодексом РФ № 190-ФЗ, СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке раз​работки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации», СП 42.133302011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», утвержденным приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 28.12.2010 года №820, 
Статус Генерального плана Михайловского сельского поселения Юрьевецкого района Ивановской области (далее - Генеральный план) определяется, как государственная политика в области управления процессами организации пространства на территории городского округа. Генеральный план должен стать постоянно действующим, обновляемым информационно-аналитическим документом, обосновывающим приоритеты градостроительной политики муниципального образования, и обеспечивающий принятие решений, связанных с территориальным развитием населенного пункта, и эффективным использованием его территориальных, природных и социально-экономических ресурсов. Генеральный план является документом территориального планирования и определяет на​значение территорий муниципального образования, исходя из совокупности социальных, экономических, экологиче​ских и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территории, развития инже​нерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, субъекта Российской Федерации и муниципального образования. Генеральный план является основным градостроительным документом, определяю​щим в интересах населения и государства условия формирования среды жизнедеятельности, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и осо​бо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию.

Ключ к устойчивому развитию территорий, безусловно, лежит в оптимальном использовании и организации жизненного пространства. Инструментом, который способствует оптимальной организации территории, является пространственное планирование. Пространственное планирование, к которому, в частности относится Генеральный план, представляет собой формализованное представление специалистов - проектировщиков об оптимальной пространственной организации территории. Это представление основано на всестороннем научном изучении природного и социального факторов: экономико-географического положения территории, природных, производственных, демографических ресурсов, агропромышленного, лесного комплексов, состояния окружающей среды и прочих показателей и должно представлять собой программу, которая эту оптимальную организацию территории, и призвана обеспечить.

Генеральный план определяет по проекту основные направления развития и организа​ции территории городского округа и варианты территориального роста - до 2038 года.

Генеральный план закладывает основы для разработки и осуществления перспектив​ных и первоочередных программ развития инфраструктуры населенных пунктов и проектов планиров​ки территорий; выявление природных, территориальных, экономических и трудовых ресурсов, возможностей их рационального и комплексного использования; определение направления рационального развития и размещения в пределах района промышленного, сельскохозяйственного, жилищного и транспортного строительства; определение перспективной численности населения; разработка планировочной структуры района, формирование систем расселения и культурно-бытового обслуживания, организация отдыха населения; разработка мероприятий по охране окружающей среды, восстановлению и улучшению природных ландшафтов; определение перспектив водоснабжения, водоотведения и энергоснабжения, развития транспортных инженерных коммуникаций.

1. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА 

В соответствии с Градостроительным кодексом: «Территориальное планирование направлено на определение в документах территориального планирования назначения территорий исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований».

Общей, социально-экономической и градостроительной стратегической целью Генерального плана является формирование конкурентоспособной и инвестиционно-привлекательной территории муниципального образования, достижение высокого уровня его социально-экономического развития, адекватного имеющемуся потенциалу, ликвидация отраслевых и территориальных диспропорций, гармонизация территориальной организации хозяйства и систем расселения, рынка труда, в целом обеспечивающие устойчивое развитие территории района на расчетный срок до 2038 года.
В связи с этим, встает важная стратегическая задача – создание потенциала будущего развития, соответствующего месту и роли населенного пункта в системе Ивановской области в решении задач по повышению экономической безопасности области и городского округа (в том числе продовольственной), достижения устойчивости социально-экономического развития территории муниципального образования.

Для решения поставленной задачи в работе выделяются территории хозяйственной активности и высокой инвестиционной привлекательности, выявленные на основе интегрированной оценки различных условий и факторов развития муниципального образования. В конечном итоге – это потенциальные территории для размещения объектов капитального строительства.

Территориальное планирование осуществляется в соответствии с принципами:

1. Соблюдения баланса интересов различных видов деятельности (отраслей и функций) и различных уровней территориального управления, связанных с использованием территории и определяющих развитие ее инфраструктур.

2. Профессиональной обоснованности решений подготавливаемых при разработке документов.

3. Подготовки к утверждению только тех решений, которые практически могут быть реализованы на уровне их принятия. В связи с этим, встает важная стратегическая задача – создание потенциала будущего развития, соответствующего месту и роли городского округа в региональной системе Ивановской области и решении задач по повышению экономической безопасности края и района (в том числе продовольственной), достижения устойчивости социально-экономического развития территории муниципального образования.

Для достижения указанных целей и для решения поставленных задач, в первую очередь, необходимо:

· всемерно развивать инновационные технологии, как на существующих производствах, так и в новых индустриальных зонах;

· развивать агропромышленный комплекс на основе современных технологий, обратив особое внимание на создание современных предприятий перерабатывающих сельскохозяйственную продукцию;

· развивать природно-экологический каркас района, как основу для экологического благополучия территории и развития экологического и других видов туризма;

· развивать индустрию рекреации;

· совершенствовать транспортную инфраструктуру;

· развивать и реконструировать инженерную инфраструктуру.

2. ИЗМЕНЕНИЕ ГРАНИЦ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ.
Список земельных участков, которые планируется включить

в границы населенных пунктов, входящих в состав Юрьевецкого муниципального района Ивановской области, из земель

сельскохозяйственного назначения

Таблица 2.1

	N 
п/п
	Земельный участок 
      (адрес,     
месторасположение)
	Форма    
собственности

(основание)
	Кадастровый  
    номер     
(при наличии) 
либо описание 
местоположения
	Площадь,

м²
	Основание 
 включения 
 в границу 
населенного
пункта
	Категория земель
	Цель  включения 
земельного 
  участка   в границы 
населенного   пункта   
(исключения из границ)

	
	
	
	
	
	
	фактическая
	планируемая
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	                                д. Гарь Большая

	1.
	Ивановская область, Юрьевецкий район, примерно в 100 метрах на восток от д.Гарь Большая
	частная

свидетельство на право собственности на землю № 264 от 01.03.1993 г. от Михайловской сельской администрации
	37:22:020102:1080
	2536 кв.м.
	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом , на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.
	земли

сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов
	Личное подсобное хозяйство

	2.
	Ивановская область, Юрьевецкий район, примерно в 100 метрах на восток от д.Гарь Большая
	частная

свидетельство на право собственности на землю № 264 от 01.03.1993 г. от Михайловской сельской администрации
	37:22:020102:1081
	3337 кв.м.
	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом, на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное подсобное хозяйство

	д. Кузьминское

	3.
	Ивановская область, Юрьевецкий район, восточнее деревни Кузьминское
	частная

свидетельство на право собственности на землю № 178 от 16.12.1992 г.      

от Михайловской сельской администрации
	37:22:020169:2
	4479 кв.м.
	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом , на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное подсобное хозяйство

	4.
	Ивановская область, Юрьевецкий район, восточнее деревни Кузьминское
	частная

свидетельство на право собственности на землю № 178 от 16.12.1992 г.      

от Михайловской сельской администрации
	37:22:020169:3
	4478 кв.м.
	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом, на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное подсобное хозяйство

	5.
	Ивановская область, Юрьевецкий район, восточнее деревни Кузьминское
	частная

 свидетельство на право собственности на землю № 178 от 16.12.1992 г.      

от Михайловской сельской администрации
	37:22:020169:4
	4479 кв.м.
	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом, на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.


	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное подсобное хозяйство

	д. Мауриха

	6.
	Ивановская область, Юрьевецкий район, д.Мауриха
	частная

договор купли-продажи(купчая) земельного участка от 27.02.2012 г. у физического лица
	37:22:020102:1109
	5000 м2

	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом, на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.;

Заключение о почвенном плодородии 

земельного участка
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное подсобное хозяйство

	7.
	Ивановская область, Юрьевецкий район, в 200-х метрах восточнее д.Мауриха
	аренда

(договор аренды № 59-13 земельного участка, государственная собственность на который не разграничена от 15.11.2013 г., от  администрация Юрьевецкого муниц.

р-на
	37:22:020102:996
	5000 м2
	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом , на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное подсобное хозяйство

	8
	Ивановская область, Юрьевецкий район, в 150-ти метрах восточнее д.Мауриха
	аренда

(договор аренды № 41-13 земельного участка, государственная собственность на который не разграничена от 12.08.2013 г.) от  администрация Юрьевецкого муниц.

р-на
	37:22:020102:1000
	5000 м2
	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом , на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.;
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное подсобное хозяйство

	д. Киселево Большое

	9
	Ивановская область, Юрьевецкий район, прилегает с северо-востока к  д.Киселево Большое
	частная

свидетельство на право собственности на землю № 118 от 13.06.1993 г.      

от Каменниковской сельской администрации
	37:22:020102:1110


	5000 м2

	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом , на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.;
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное подсобное хозяйство

	10
	Ивановская область, Юрьевецкий район,  прилегает с северо-востока к д.Киселево Большое
	частная

свидетельство на право собственности на землю № 118 от 13.06.1993 г.      

от Каменниковской сельской администрации    


	37:22:020102:1111


	5000 м2

	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом , на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.;
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное подсобное хозяйство

	11
	Ивановская область, Юрьевецкий район, прилегает с северо-востока к д.Киселево Большое
	частная

свидетельство на право собственности на землю № 118 от 13.06.1993 г.      

от Каменниковской сельской администрации
	37:22:020102:1112


	5000 м2

	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом , на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.;
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное  подсобное хозяйства

	12
	Ивановская область, Юрьевецкий район, прилегает с северо-востока к д.Киселево Большое
	частная

свидетельство на право собственности на землю № 118 от 13.06.1993 г.      

от Каменниковской сельской администрации
	37:22:020102:1113


	5000 м2

	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом , на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.;
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное  подсобное хозяйства

	13
	Ивановская область, Юрьевецкий район, прилегает с северо-востока к д.Киселево Большое
	частная

свидетельство на право собственности на землю № 118 от 13.06.1993 г.      

от Каменниковской сельской администрации.
	37:22:020102:1114


	5000 м2

	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом , на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.;
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное  подсобное хозяйства

	14
	Ивановская область, Юрьевецкий район, северо-восточнее д.Киселево Большое
	частная

свидетельство на право собственности на землю № 119 от 13.06.1993 г.      

от Каменниковской сельской администрации
	37:22:020102:1120


	5000 м2

	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом , на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.;
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное  подсобное хозяйства

	15
	Ивановская область, Юрьевецкий район, северо-восточнее д.Киселево Большое
	частная

свидетельство на право собственности на землю № 119 от 13.06.1993 г.      

от Каменниковской сельской администрации    


	37:22:020102:1121


	5000 м2

	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласование Советом , на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.;
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное  подсобное хозяйства

	16
	Ивановская область, Юрьевецкий район, северо-восточнее д.Киселево Большое
	частная

свидетельство на право собственности на землю № 119 от 13.06.1993 г.      

от Каменниковской сельской администрации.
	37:22:020102:1122


	5000 м2

	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласование Советом , на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.;
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное  подсобное хозяйства

	17
	Ивановская область, Юрьевецкий район, северо-восточнее д.Киселево Большое
	частная

свидетельство на право собственности на землю № 119 от 13.06.1993 г.      

от Каменниковской сельской администрации
	37:22:020102:1123


	5000 м2

	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом , на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.;


	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное  подсобное хозяйства

	д. Мокино

	18
	Ивановская область, Юрьевецкий район, прилегающий с юго-восточной стороны к д.Мокино
	частная

договор купли-продажи № 363-12 зем.участка, госуд.собств. на который не разграничена от 01.02.2012 г. с Администр.Юрьевецкого муниц.р-на Ивановской области
	37:22:020102:1084


	4411 м2

	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом, на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.; 

Заключение о почвенном плодородии
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное подсобное хозяйство

	19
	Ивановская область, Юрьевецкий район, прилегающий с юго-восточной стороны к д.Мокино
	частная

договор купли-продажи № 363-12 зем.участка, госуд.собств. на который не разграничена от 01.02.2012 г. с Администр.Юрьевецкого муниц.р-на Ивановской области
	37:22:020102:1087


	4420 м2

	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом , на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.;

Заключение о почвенном плодородии
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное подсобное хозяйство

	20
	Ивановская область, Юрьевецкий район, прилегающий с юго-восточной стороны к д.Мокино
	частная

1)договор купли-продажи двух зем.участков от 12.07.2017 г. от физического лица;

2) ранее - договор купли-продажи № 363-12 зем.участка, госуд.собств. на который не разграничена от 01.02.2012 г. с Администр.Юрьевецкого муниц.р-на Ивановской области
	37:22:020102:1085


	3849 м2

	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом , на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.; Заключение о почвенном плодородии
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное подсобное хозяйство

	21
	Ивановская область, Юрьевецкий район, прилегающий с юго-восточной стороны к д.Мокино
	частная

1)договор купли-продажи двух зем.участков от 12.07.2017 г. от физического лица ;

2)ранее - договор купли-продажи № 363-12 зем.участка, госуд.собств. на который не разграничена от 01.02.2012 г. с Администр.Юрьевецкого муниц.р-на Ивановской области
	37:22:020102:1086


	4272 м2

	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом , на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.;

Заключение о почвенном плодородии
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное подсобное хозяйство

	22
	Ивановская область, Юрьевецкий район ,примыкает с восточной стороны  к д.Мокино
	частная

договор купли-продажи  зем.участка от 14.07.2017 г. у физического лица


	37:22:020102:1090


	3872 м2

	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом , на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.; Заключение о почвенном плодородии
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное подсобное хозяйство

	23
	Ивановская область, Юрьевецкий район ,примыкает с восточной стороны  к д.Мокино
	частная

1)свидетельство на право собственности на землю № 3 от 12.10.1992 г.      

от Михайловской сельской администрации

2)свидетельство о праве на наследство по завещанию от 23.10.2015, реестровый номер 

1-3081

	37:22:020102:1091


	4129  м2

	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом , на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.; Заключение о почвенном плодородии
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное подсобное хозяйство

	24
	Ивановская область, Юрьевецкий район ,примыкает с восточной стороны  к д.Мокино
	частная

   договор купли-продажи  зем.участка от 14.07.2017 г. у физического лица

	37:22:020102:1092


	3372 м2

	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом , на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.; Заключение о почвенном плодородии
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное подсобное хозяйство

	25
	Ивановская область, Юрьевецкий район ,примыкает с восточной стороны  к д.Мокино
	частная

1)свидетельство на право собственности на землю № 3 от 12.10.1992 г.      

от Михайловской сельской администрации

2)свидетельство о праве на наследство по завещанию от 23.10.2015, реестровый номер 

1-3081

	37:22:020102:1093


	5000  м2

	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом , на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.; Заключение о почвенном плодородии
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное подсобное хозяйство

	26
	Ивановская область, Юрьевецкий район ,примыкает с восточной стороны  к д.Мокино
	частная

1)свидетельство на право собственности на землю № 3 от 12.10.1992 г.

от Михайловской сельской администрации

2)свидетельство о праве на наследство по завещанию от 23.10.2015, реестровый номер 

1-3081

	37:22:020102:1089


	2398  м2

	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом , на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.; Заключение о почвенном плодородии


	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное подсобное хозяйство

	д. Петушиха

	27.


	Ивановская область, Юрьевецкий район, юго-западнее д.Петушиха


	частная

свидетельство на право собственности на землю № 321 от 30.08.1993 г.

от Михайловской сельской администрации


	37:22:020134:3


	4991  м2

	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом , на основании Решения  № 149 от 29.06.2018 г.
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное подсобное хозяйство

	д. Захариха

	28.
	Ивановская область, Юрьевецкий район, на юг 2400 метров от д.Михайлово
	аренда

договор аренды земельного участка, государственная собственность на который не разграничена, №32-12 п/п, выдан 11.12.2012 г.


	37:22:020102:993


	387162  м2

	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом , на основании Решения 

№ 149.1 от 29.06.2018 г.;

Заключение о почвенном плодородии земельного участка от 10.08.2018  №230
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное подсобное хозяйство

	29.
	Ивановская область, р-н Юрьевецкий, примыкающий с запада к дер. Захариха
	частная

договор купли-продажи № 511-13 земельного участка, государственная собственность на который не разграничена от  27.09.2013 г
	37:22:020102:1042
	157223,7 м2
	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом , на основании Решения  № 149.1 от 29.06.2018 г.;

Заключение о почвенном плодородии земельного участка от 10.08.2018  №231
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное подсобное хозяйство

	30.
	Ивановская область, р-н Юрьевецкий, примыкающий с запада к дер. Захариха
	частная

договор купли-продажи № 511-13 земельного участка, государственная собственность на который не разграничена от  27.09.2013 г.
	37:22:020102:1041
	78517,4 м2
	Ст. 209,260

Гражданского кодекса Российской Федерации;

Согласован Советом , на основании Решения  № 149.1 от 29.06.2018 г.;

Заключение о почвенном плодородии земельного участка от 10.08.2018  №231
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли населенных пунктов


	Личное подсобное хозяйство
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